UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic
SO XAY DUNG .
$6:02389 /SXD-QLXDCT Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 31thdng 12 niim 2025

V& viéc thong bao két qua tham dinh
Bao cao nghién ciru kha thi du tu xdy
dung hang muc cong trinh dich vu
nghi dudng cao tang (6 dt DV02.2)
thudc du an Khu doé thi duomg 3 thang
2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh
phd Viing Tau (nay thudc phudng
Rach Dira va phuong Phude Théing,
thanh phé H6 Chi Minh)

Kinh giri: Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién do thi Viing Tau
(Pia chi: B1.26 — Khu B — Khu biét tlgu' du lich Thanh Binh, phuong Rach Dwa, Thanh
phé Ho Chi Minh)

S¢ Xay dung nhan dugc To trinh so 17/2025/TTr-DT ngay 09 thang 12 nam |
2025 cua Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién d6 thi Viing Tau dé nghi tham dinh Bao |
cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung hang muc cong trinh dich vu nghi dudng cao |
tang (6 dat DV02.2) thudc du an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong
11, thanh pho Ving Tau (nay thudc phuong Rach Dtra va phuong Phudc Thing,
thanh phé HO Chi Minh);

Cén cir Luat Xay dung 50 50/2014/QH13 da dugc sia d()1 bé sung mét sb dieu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat so 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Luat sb
62/2020/QH14, Luat s6 55/2024/QH15 va Luét s6 95/2025/QH135;

Céan cu Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh
pht vé stra d6i, bd sung mot sd dleu cia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nude cua By Xay dung; Nghi dinh 56 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024
cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb dieu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé
quan ly hoat dong xay dung; Nghl dinh so 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025 cta Chinh phi quy dinh vé phén quyén, phan cép trong linh vuc quan ly nha
nudc cia B Xay dung;

Cin cit Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luét Phong chdy, chita chay
va ctru nan, ciru hd; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua thim dinh Béo cao nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc cdng trinh dich vu nghi dudng cao tang (6 dat
DV02.2) thugc dy an Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh
phd Viing Tau (nay thudc phudng Rach Dira va phudng Phudce Thang, thanh phd Ho*{
Chi Minh) nhu sau: -



I. Thong tin chung vé dy 4n
1. Tén du 4n: Khu d6 thi duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd

Viing Tau (nay la phuong Rach Dira, phuong Phudc Théng, Thanh phé HO Chi
Minh).

Hang muc cong trinh trinh: Cong trinh dich vu nghi dudng cao tAng DV02.2

2. Mi sb thong tin du én: (sé€ dwogc cdp nhdt sau khi co huéng dan ciia Bo Xay
dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Nghz dinh s6 111/2024/ND-CP ngay 06 thang
9 nim 2024 cua Chinh phii quy dinh vé hé thong thong tin, co so dit liéu quéc gia vé
hoat déng xdy dung).

3. Nhém du én, loai, cdp, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thudc du an: nhom A, cong trinh dén dung, cap I; thoi han sir dung theo thiét ké: 50
nam.

4. Ngudi quyét dinh ddu tu: Téng Gidm dbc Cong ty TNHH Pau tu va Phat

trién do thi Viing Tau.

5. Tén chi dau tu:; Cong ty TNHH DAu tu va Phat trién d6 thi Viing Tau. Dia
chi’: B]..26 - Khu B - Khu biét thu - Du lich Thanh Binh, phudong Rach Dira, Thanh
pho Ho Chi Minh.

6. bia diém xay dung: Thudc dia phan Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria Viing Tau (nay thugc phuong Rach Dira, phu’cmg Phuéc Théng,
thanh phd H6 Chi Minh).

7. Gia tri tong murc dau tu (So Xdy dung khong tham dinh néi dung nay):
1.999.845.276.000 ddng (theo T& trinh ciia Chi dau tu).

8. Ngudn vén dau tu: Vén khéc.

9. Tién @6 thuc hién hang muc du an: 96 thang ké tir ngay Uy ban nhan dén
tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh giao dat, cho thué dat (theo Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu sé 3230/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
ngay 09 thang 12 nam 2024).

~ 10. Tiéu chudn, quy chuan ap dung: Thiét ké co s& ap dung Tiéu chudn, Quy
chuin xay dung Viét Nam hién hanh.

11. Nha thau 14p Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Cong ty TNHH
K§ thuét xay dung T&B.CONS.

12. Nha thiu khao sat xdy dung dia chét: Cong ty C6 phan Tu van Dia k¥ thuét
Pong Duong.

_ 13.Nha thau thAm tra Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung: Cong ty Co
phan Kién tric Xanadu.

14. C4c thong tin khéc (néu c6): Khong.
1. Hd so trinh thAm dinh
1. Vin ban phap ly
1.1. Vé quyén sir dung dat: >
ol
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- Quyét dinh s6 1156/QD-UBND ngay 28 thang 4 nam 2025 cua Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau veé vi¢c cong nhén két qua trang dau gia quyén s dung
597.475,7 m? d4t tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

- Quyét dinh sb 1295/Qb-UBND ngay 12 thang 5 nam 2025 ctia Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau ve viée glao dat, cho thué dat cho Cong ty TNHH Pau tu
va Phat trién d6 thi Viing Tau khu dét tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Quyét dinh sé 1328/Qb-UBND ngay 14 thang 5 nam 2025 ctia Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
do thi Viing Tau tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

- Quyét dinh s6 1331/QD-UBND ngay 14 thang 5 nam 2025 cta Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Dau tu va Phét trién
d6 thi Viing Tau tai Phuong 11, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

1.2. Vé thi tuc dau tu:

- Quyét dinh sb 3230/QD-UBND ngay 09 thang 12 nam 2024 cia Uy ban nhéan
dan tinh Ba Rija - Viing Tau quyét dinh chap thuan chi truong dau tu.

- Quyét dinh s6 205/Qb-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban nhén
dén tinh Ba Ria - Vung Tau vé viée sira ddi, bé sung Quyét dinh s6 3230/QP-UBND
ngay 09/12/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau,

- Gidy chiimg nhan ding ky dau tu ma s6 du an: 0383665666 do S¢ Tai chinh
tinh Ba Ria - Viing Tau ching nhén lan dau ngay 12 thang 5 ndm 2025.

1.3. Vé quy hoach xdy dung

- Quyét dinh so 1613/QD-UBND ngay 01 thang 06 nam 2022 cua Uy ban nhén
dan tinh Ba Ria — Viing Tau v€ viéc phé duyét d6 4n Piéu chinh quy hoach phan khu
ty 16 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Cira Lap, thanh phd Viing Tau.

Quyet dinh sb 7179/Qb-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhan
dan thanh phd Viing Tau vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi dwong 3 thang 2, Phudng 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Quyét dinh s6 9122/QD-UBND ngay 26 thang 11 ném 2024 cia Uy ban nhan
dan thanh pho Viing Tau v€ viéc dinh chinh ndi dung Quyét dinh s0 7179/Qb-UBND
ngay 26/8/2024 cia UBND thanh phd Viing Tau.

- Vin ban s 12724/VP-DT ngay 05 thang 12 nam 2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh vé viée bd sung quy hoach khong gian ngam tai dd an y kién vé
su phu hop céc quy hoach Khéng gian ngém tai dd an Diéu chinh quy hoach phan khu
ty 18 1/2.000 Khu du lich Chi Linh — Ctra Lap, thanh phd Viing Tau.

- Vin ban sb 1306/SQHKT-QHKTKV ngay 18 thang 12 nam 2025 cua So Quy
hoach — Kién triic vé viée y kién vé su phit hop céc quy hoach Khéng gian ngam tai du
an Khu d6 thi dudng 3 thang 2, Phudng 10, Phudng 11, thanh phé Viing Tau (nay la
phudng Rach Dira va phudng Phuée Théng, Thanh phd H6 Chi Minh). o
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- Vin ban s6 1766/SQHKT QHKTKV ngay 23 thang 12 nam 2025 cua S¢ Quy
hoach - Klen tric vé viée y kién vé quy md dén sb, cong suat phuc vu d6 4n Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, phuong 10, 11 thanh ph6 Viing Tau (nay thudc phudng
Rach Dira, phuong Phuée Thing, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Vian ban s 2863/UBND- KTHT&DT ngay 30 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan phuong Phudc Théng vé viéc giai quyet kién nghi ctia Céng ty TNHH Pau
tu va Phat trién d6 thi Viing Tau c6 lién quan dén viéc thuc hién du 4an Khu dé thi

dudng 3 thang 2.

- Vén ban 50 1942/SQHKT-QHKTVT ngay 30 thang 12 nam 2025 cta S& Quy
hoach — Kién trtic vé viéc y kién vé cac chi ti€u quy hoach st dung dt d6i v6i cong
trinh dich vu trong d6 én quy hoach chi tiét 1/500 khu d6 thi 3 thang 2, phuong 10, 11
thanh ph6 Viing Tau (nay thudc phudng Phude Théng, phuong Rach Dira, Thanh phé
H6 Chi Minh)

- Van ban sé 324/TC-QC ngay 10 thang 8 ndm 2024 ciia Cuc Téc chién - B§
Téng tham muu vé viéc cho y kién d6 cao tinh khong xdy dung cong trinh.

1.4. Vé phong chdy, chita chdy: Thiét ké phong chdy chita chay do Cong ty
TNHH K¥ thuat xay dung T&B.CONS l4p, Cong ty Co phan Kién triic Xanadu tham
tra va dugc Phong Canh sat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho - Cong an
Thanh phé H6 Chi Minh hd trg c6 y kién vé thiét ké phong chdy chita chay tai Cong
van s6 12739/PC07-D2 ngay 24 thang 12 ndm 2025.

1.5. Vé méi truong: Quyét dinh s6 320/QD-UBND ngay 14 thang 5 nam 2025
ctia S& Nong nghiép va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau vé vigc phé duyet két qua
thAm dinh bao c4o danh gia tac dong moi trudng cua du an Khu d6 thi duong 3 thang 2
tai phuong 10, phuong 11, thanh pho Viing Tau.

1.6. Vé dau néi ha tang ky thudt

- Vian ban S6 74/CV-CN ngay 07 thang 5 nam 2025 cua Cong ty Cd phin Cip

nuée Ba Ria - Viing Tau vé viéc y kién d4u ndi cap nudc cho khu vue dy an Khu d6 thi
duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Van ban sb 2356/PCBRVT-KHVT ngay 07 thang 5 nam 2025 cua Cong ty
Pién luc Ba Ria - Viing Tau vé viée cép dién cho dy an Khu d6 thi Duong 3 théng 2 tai
Phudng 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

- Vin ban sb 31 16/SXD- QLHT ngay 08 thang 5 ndm 2025 cua S0 Xay dung
tinh Ba Rja - Viing Tau vé viéc thoa thuan phuong én d4u néi hé thdng thoat nuée
cho dy 4n Khu db thi dudong 3 théng 2 tai Phuong 10, Phudng 11, thanh phd Viing
Tau.

- Van ban s6 3142/SXD-QLHT ngay 08 thang 5 nam 2025 cia S¢ Xay dung
tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc chép thuan thiét ké nut giao cia du an Khu d6 thi
duong 3 thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phd Viing Tau d4u nbi vao duong 3
thang 2, thanh phé Viing Tau.

2. Hb so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké

- Thuyét minh B4o cdo nghién ctru kha thi_.)w,
=l



- Thiét ké co s& (bao gdm ban vé& va thuyét minh).

- Bao c4o khao sét dia chit cong trinh.

- Bdo cao két qua tham tra thiét ké co s va phong chay va chita chéy.
- Céc tai liéu khéc c6 lién quan.

3. H so ning lwe cdc nha thau

3.1. Nha thau thue hién khdo sdt xdy dung

- Cong ty C6 phan Tu van DPia k¥ thuit Pong Duong; Chimg chi ning luc hoat
dong xay dung s6 BXD-00007684 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay
dung cép ngay 26 thang 12 nam 2022, pham vi hoat dong xay dung: khao sat xy
dung, hang I, c6 gié tri dén ngay 26 thang 12 nim 2032.

- Chu tri khao sat dia chét cong trinh: Ong Pham Xuan Minh; Chimng chi hanh
nghé hoat dong xdy dung s6 BXD-00130067 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung -
Bo X4y dung cap ngay ngdy 21 thang 01 nim 2022, hang I, thoi han hiéu luc dén
ngay 21 thang 01 nam 2027.

3.2. Nha thau ldp Bdo cdo nghién civu kha thi dau tw xdy dung

- Cong ty TNHH Ky thuét xay dung T&B.CONS; Ching chi nang lyc hoat dong
xdy dung s6 BXD-00021033 do Cuc Cong tac phia nam - B6 Xay dung cap ngay 17
thang 01 nam 2022, pham vi hoat dong xay dung: thiét ké, thdm tra thiét ké xay dung
cong trinh dan dung, hang I, ¢6 gi4 tri dén ngay 17 thang 01 nam 2032.

- Chu nhiém du an va chu tri thlét ké kién tric: Ong Lé Trong Nhan; Chiing chi
hanh nghé thiét ke kién trc cong trinh s6 HCM-00001325 do S¢& Xéy dung Thanh phod
H6 Chi Minh cép ngay 09 thang 01 nam 2023, thoi han hiéu luc dén ngay 09 thang 01
nam 2033.

- Chu tri thiét ké két ciu: Ong Nguyén Vian Thanh; Ching chi hanh nghé hoat
dong xdy dung s6 BXD-00060432 do Cuc Quan ly hoat dong x4y dung - Bo Xay dung
cap ngay 12 thang 02 niam 2025, hang I, thoi han hiéu luc dén ngay 12 thang 02 nam
2030.

- Chu tri thiét ké co, dién: Ong Nguyén Thai Loc; Ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung s6 BXD-00136477 do Cuc Cong tac phia nam - B6 Xy dung cap ngay
10 thang 10 nam 2022, hang I, thoi han hiéu luc ching chi dén ngay 10 thang 10 nam
2027.

- Chu tri thiét ké c4p, thoat nude: Ong Huynh Thanh Tu; Ching chi hanh nghé
hoat dong xay dung sé BXD-00028177 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B Xay
dung cap ngay 30 thang 7 nam 2024, hang I, c6 thoi han dén ngay 30 thang 7 nim
20209.

- Chu tri thiét ké phong chay chita chay: Ong V5 Ngoc Thuén; Ching chi hanh
nghé tu van vé phong chay va chita chay sé 2020/2023/PCCC ngay 30 thang 10 nam
2023 do Cuc Canh sat phong chéy, chita chdy va ctru nan, ctru hd - B Cong an cép.

3.3. Nha thau tham tra Béo cdo nghién ciru kha thi ddu tw xdy dung va thiét ké

phong chay chita chay: |y
L



- Cong ty C6 phan Kién tric Xanadu; Ching chi nang lyc hoat dong xay dung s6

BXD-00002044 do Cuc Cong tac phia nam - B§ Xay dyng cap ngay 25 thang 02 nam
2022, pham vi hoat dong xdy dung: thiét k&, tham tra thiét ké xay dung cong trinh dan
dung, hang I, thoi han hiéu Iuc dén hét ngay 25 thang 02 ndam 2032.

- Chti nhiém tham tra va chu tri tham tra thlet ké kién truc: Ong Nguyén Vin Bi;
Chimg chi hanh nghe thiét ké kién truc cong trinh s6 HCM-00000605 do S& Quy hoach
Kién tric Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 07 thdng 9 nam 2022, thoi han hi¢u luc
dén ngay 07 thang 9 nam 2032.

- Chi tri thém tra thiét ké két cAu: Ong Nguyén Thanh Vuong; Ching chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00119522 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo
Xay dung cap ngay 21 thang 5 nam 2021, hang I, thoi han hiu luc dén ngay 21 théng 5
nam 2026.

- Chu tri thAm tra thiét ké co, dién: Ong Pham Quang Loc; Chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung s6 BXD-00141333 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay
dung cap ngdy 06 thang 5 ndm 2022, hang I, thoi han hiéu lyc dén ngay 06 thang 5 nam
2027.

- Chu tri thdm tra thiét ké cép, thoat nude: Ong Hoang Pang Ngan; Chung chi
hanh nghé hoat dong x4y dung s6 BXD-00133166 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung
- B Xay dung cap ngay 14 thang 02 ndm 2022, hang I, thoi han hiéu luc dén ngay 14

thang 02 nam 2027.

- Chu tri tham tra thiét ké phong chay chita chay: Ong Tran Qudc Tuan; Ching
chi hanh nghé tu van vé phong chdy va chita chay s6 0009/2025/PCCC-BRV do Phong
Canh sat phong chay, chira chay va ctru nan, citu hd - Cong an tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 04 thang 3 nam 2025.

I11. Noi dung hd so trinh tham dinh

1. Quy mé6 hang muc cong trinh

- Dién tich khu dat: 6.250,3 m?.

- Chirc ning cong trinh: Cong trinh dich vu nghi dudng cao tang.

- Tang cao xdy dung t6i da: 03 tAng hdm + 34 ting ndi + tang tum k¥ thuat (c6
dién tich nho hon 30% dién tich san mai).

- Hé sb sir dung dét: 12,69 lan.

- Mat d6 xay dung: 35,2%.

- Chi gi6i dudng do: trung ranh 1§ gidi duong D7A (16 gi6i 22 m), trung ranh 19
giéi duong D7B (16 gidi 13 m), trung ranh 16 giéi duong N6E (19 gioi 18,5 m), trung
ranh 16 gidi duong N6H (16 gidi 15 m).

- Chi gi6i xay dung: khoang 10i cong trinh so v&i ranh 19 gidi duong N6E, N6H,
D7A, D7B > 9m.

- Cao d9 =0.00 tai sanh tAng 1 (tAng trét) tuong tmg cao do +3,87 m hé cao do
Quoc gia VN2000.

- Chiéu cao cong trinh (tir cao d6 £0.00 dén dinh mai cong trinh): 136,90 m. "
w



7

- Dién tich x4y dung (tai tAng trét): 2.197,4 m2.
- Téng dién tich san xay dung: 102.666,3 m2, nhu sau:

STT Tang Chirc nang e

Khu vye do xe, phong ky thuat —phu trg, | < o5 1

1| Tangham B3 khu thang b9, khu thang mdy...

Khu vuc dd xe, phong ky thuat — phu tro,

2 | Tungham B2 khu thang b, khu thang may...

Khu vyc do xe, phong k¥ thuat - phu trg, | ¢ oo

5 | Tang ham B1 khu thang b, khu thang may...

Sénh don, cira hang dich vu thuong mai
(2 tang), phong chirc nang phu trg, phong 2197.4

4 |dangl k§ thuat — phu tro, hanh lang, khu thang
bg, khu thang may...
Ctra hang dich vu thuong mai, khu vui
A choi tré em, phong k¥ thuét — phu tro,
> |Tang2 Tisiihi fanig, kb thang bd, khm fhang ole)ed
may...
Tang 3-32

Cén h¢ dich vy, phong ky thudt —phu tro, | < 01

6 | (30 tang x hanh lang, khu thang b, khu thang may

2.500,0m%/tang)

Cén h dich vy, phong ky thudt —phu trg, |, <

7 | Tang33 hanh lang, khu thang bé, khu thang méy
8 |Ting 34 Chu by dich vy, phong |ef tugt— phu trgs | - 5 54

hanh lang, khu thang bg, khu thang may

Phong k¥ thuét, thang bd thoat hiém 1én

3 7482
mai

9 | Tang tum k¥ thuat

TONG 102.666,3

2. Gii phap tong mit ba‘mg Gém 02 thap cong trinh cao 34 téng cach nhau
15,2m duge xdy chung phan him Vi 3 tang hdm, c6 khoang lui so v&i ranh 16 gi6i
duong tlep giap xung quanh 9 m, duoc t6 chirc hinh khéi doc theo chidu dai khu dét véi
khéng gian thoang, 2 mét hudng ra phia bién.

3. Giai phap két ciu chinh
- Mong coc khoan nhdi bé tong cbt thép bén sun phét c6 cap d6 bén B35, dudng
kinh D1500 véi chiéu dai coc du kién 65m.
- San, vach tAng hdm bang bé tong cdt thép bén sun phét cé cap do bén B35.
- Khung suon, vach bang bé téng cdt thép ¢ cdp dd bén B35.
4. Gidi phap thiét ké hé thong co dién:y,
e
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Ngudn dién trung thé s& dugc két ndi tir lu6i dién trung thé 22kV bén ngoai ha
tang cta du 4n. Ngudn dién nay s€ duoc d4u ndi vao ti dién trung thé tai phong dién (tai
tAng hdm 1). Tur day ngudn dién trung the s€ dugc cung cap/dau noi vao cac may bién ap
kho véi cong suat 2x2500 kVA, qua ti téng ha thé va duoc cung cap dén tu tong toa nha
sau do cap tdi toan bo phu tai bén trong tda nha. Bén canh hé thdng dién ludi qubc gia,
cong trinh duogc cung cap boi he thdng dién du phong chung cua toan dy 4n, cac may
phat dién du phong cong sudt 2x2500 kVA.

5. Giai phap thiét ké hé théng cip thoat nuwée

- Hé théng cép nudc: Nguon nudc cap dugc dau n01 tir hé théng nuéc cép ha
tang cta du an. Nudc dugce cap toi 02 bé nudc ngdm dat tAng ham cua cong trinh (01
bé dung cho phong chay chira chéy c6 khéi tich 200 m? dat tai ham 1, 01 bé dung cho
sinh hoat c6 khdi tich 260 m® dit tai ham 3); Nudc sinh hoat sau d6 qua hé thong loc
chay vao bé chira nuée tinh khoi tich 260 m? dat tai ham 3. Sau d6 nude duge cac to
bom ting ap hat nudc tir bé tinh cép t&i bé nude mai 80 m?, BE nudce trén mai sé cap
dén thiét bi dung nuéc qua hé thong bom va trong luc.

- Hé théng thoat nude gdm:

+ Hé thong thoat nuéc mua: Thu nude mua tir mai cong trinh xubng hé théng
thu nude mua khu vue.

+ Hg thong thoat nuéce thai: Bao gbém nudc rira san, nude thoat cua lavabo,
nudc tam bon cau, tidu treo... duoc thu gom thoét ra hd ga thoat nude thai ha tdng va
gom vé tram x1r Iy tap trung cta du an.

IV. Pham vi, co’ s¢ va nguyén tic thAm dinh

- S& Xay dung thuc hién tham dinh Bdo céo nghién curu kha thi dau tu xay
dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Ludt Xay dung so
50/2014/QH13 (da dugc sia doi, bo sung tai khoan 15 Pidu 1 clia Luét sb
62/2020/QH14) trén co s& hd so trinh thdm dinh, khong xem xét danh gia cac noi
dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

- Noi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach cua co quan chuyén mén vé xéy
dung quy dinh tai Ludt Xay dung chi trong pham vi xem xét su phu hop ctia thiét ké
co s& voi quy hoach xdy dung, khong chiu trach nhiém xem xét vé trinh tu, thu tuc
phé duyét, su thong nhét, su phit hop gifta cac cAp do quy hoach xay dung va su day
du cuia ndi dung db 4n quy hoach x4y dung.

- Co quan chuyén mon vé xay dung chi danh gia sy phu horp cua du an véi noi
dung trong van ban lién quan dén thi tuc vé dau tu, tha tuc vé moi truong va thi tuc
ve phong chay chita chay theo quy dinh ctia phép luat duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén quyet dinh hodc chap thuén, khong xem x€t va chiu trach nhiém vé trinh tu, thil
tuc, ndi dung, thAm quyén quyet dinh theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap ludt
vé moi truong va phap ludt vé phong chéy chita chay theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat X4y dung vé quan ly hoat dong xay
dung.

- Co quan chuyén mén cua ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh

c4c ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Xay dung s 50/2014/QH13 (da dugc suap

-
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dbi, bd sung tai khoan 14 Piéu 1 ctia Luat s 62/2020/QH14).

- Pon vi trinh thdm dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va céc thong tin khac lién quan dén hd so trinh tham dinh; két
qua tham dinh cta S& Xay dung khong lam giam trach nhiém cua nguoi quyet dinh
dau tu, Chii dau tu, cac nha thau tu van lap ho so khao sat, kiém dinh va thiét ké vé
tinh phép ly, chinh xac ciia cac s liéu tai hd so trinh thdm dinh do minh thuc hién va
céc sai s6t (néu c6) chua néu trong bao cdo tham dinh.

V. Két qua tham dinh

1. Sy tuin thi quy dinh cia phap luat vé lap dy an dau tu xay dung, thlet
ké co sé; diéu kién ning lue hoat dong xiy dung cia td chirc, ca nhan hanh nghé
xay dung

- Bo céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung cua dy 4n dugce lap co ban day da
ndi dung theo quy dinh tai Pidu 54 Luat X4y dung 2014, duoc sira doi, bd sung tai
khoan 12 Piéu 1 Luat s6 62/2021/QH14.

- Nha thau khéo sat x4y dung, Nha thau l4p va tham tra Bao cdo nghién ciru kha
thi dau tu xdy dung cé ching chi ning lyc hoat dong xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cia
Chinh phu.

- Céc ca nhan thyc hién khao sat xdy dyung, chu tri lap va tham tra Bdo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung c6 chimg chi hanh nghé phu hop véi cong viée
thyc hién theo quy dinh tai Luét Kién tric va Diéu 73 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu.

2. Sy phu hgp cua thiét ké co sé véi quy hoach lam co sé lap du an theo
quy dinh tai khodn 2 Piéu 18 Nghl dinh s6 175/2024/ND CP ngay 30 thang 12
nim 2024 cia Chinh phii va Piéu 28 Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phu

a) Vé chirc ning sir dung dat tai quy hoach chung xdy dung
Ngay 17 thang 5 ndm 2019, Thu tudng Chinh pht dd ban hanh Quyét dinh sb
586/QD-TTg phé duyét didu chinh quy hoach chung Thanh phé Viing Tau dén nim

2035. Theo ban d6 diéu chinh quy hoach chung Thanh phd Viing Tau dén nam 2035
khu dit xdy dung cong trinh néu trén thudc khu d4t c6 chic nang quy hoach 1a dat hon

hgp du lich mai.
b) Vé chitc ndng, chi tiéu st dung dat, quy mé dan 56 khdng ché tai quy hoach
phan khu
Péi chiéu hd so Béo céo nghién ciru kha thi so véi dd an Diéu chinh quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cura Lap, thanh ph6 Viing Tau dugc Uy

ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau phé duy¢t tai Quyét dinh s6 1613/QB-UBND
ngay 01 thang 06 nam 2022, nhu sau:

STT Chi tiéu quy hoach | Quy hoach phian | Bao cdo nghién ciru | Panh
- kién triic khu ty 1€ 1/2000 kha thi gia
1 | Ky hiéu 16 dat DL-08 DV02.2
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STT Chi tiéu quy hoach | Quy hoach phin | Bdo cdo nghién ciru | DPanh
- kién tric khu ty 18 1/2000 kha thi gid

2 | Dién tich dat 38.37 ha 6.250,3 m? Phii hop

3 | Chirc ning DAt dich vu du lich | Cong trinh dich vu Phu hop
nghi dudng cao tdng

4 | Mat do xay dung T6i da toan khu - T6i da toan khu Phu hop

25% 25% (*)
- Hang muc cong
trinh 35,2%

5 | Hé sb sir dung dat | Toan khu 6,4 lan -Toan khu 1,88 1an | Phu hop
- Hang muc cong (*)
trinh 12,69 lan

6 | TAng cao cong trinh | T6i da 40 ting 34 tang Phtt hop

7 | S6 tang ham 3 ting Co ban

phu hop
(**)

(*) Mdt dé xay dung va hé s6 sir dung dat dwoc quy dinh o do dn Piéu chinh quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu du lich Chi Linh — Cira Ldp, thanh phé Viing Tau la
mat dé xdy dung va hé sé sir dung ddt toi da toan khu. Do do, cdc hang muc cong trinh
trong khu sé co mdt do xdy dung va hé so str dung dat khdc nhau, nhung van dam bao
mdt do xdy dung va hé so sir dung dat ti da toan khu.

(**) Theo van ban s6 12724/VP-DT ngay 05 thdng 12 thang 2025 cia Uy ban
nhén déan thanh phé Ho Chi Minh, vén ban s6 1 942/SQHKT-QHKTVT ngay 30 thing
12 ném 2025 ciia S¢ Quy hoach — Kién triic va vin ban so 2863/UBND- KTHTDT
ngay 30 thang 12 nam 2025 ciia Uy ban nhén dan phwong Phudc Thing thi 56 tang
ham bé sung tai do dn Piéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu du lich Chi
Linh — Cita Ldp, thanh phé Viing Téu la phit hop véi Bdo cdo nghién cieu kha thi.

¢) Déi chiéu hé so Bdo cdo nghién citu kha thi so véi do dn quy hoach chi tiét ty
Ié 1/500 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 9122/QD-UBND ngay 26 thdang 11 ndm
2024, Quyet dinh s6 7179/0D-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhdn ddén

thanh pho Viing Tau, nhu sau:

Chi tiéu quy hoach - kién Quy'h(.)? ch Bao cao nghién ciru | Danh
STT triic chi tiet kha thi 4
r 1/500 &
1 | Dién tich dat 6.250,3 m? 6.250,3 m? Phu hop
Pit cong . ; ;
2 | Chirc nang trinh dich vy | COn8 trinhdichvu pp o
Y nghi dudng cao tang
nghi dudng




L

Chi tiéu quy hoach - kién Quy.h(.)?ch B4o cao nghién ciru | Panh
STT tri chi tiét kha thi :
c 1/500 a thi gia
cao tang
3 | Dién tich xdy dung 2.500,0 m? 2.197,4 m? Phu hop
4 | Dién tich san xdy dung 102,666.3 m?
Dién tich san xdy dung tinh
hé so sw dung dat (theo 5 5
4.1 1.4.21 OCVN 81,253.0 m 793237 m
01:2021/BXD)
Dién tich san xdy dung .
khong thugc pfzc?n tinh hé Phi hop
50 sw dung dat (theo 1.4.21 \'
g3 |G V10 IREL, Gun 23,342.6 m>
gom cdc dién tich phuc vu
cho hé thong ky thudt,
PCCC, dob xe cua cua cong
trinh)
5 | Mat d§ xay dung 40 % 35,2 % Phu hg
6 | Hé s sir dung dat 13,0 lan 12,69 lan Phi hop
7 | Tang cao cong trinh 40 ting 34 ting Phu hop
Chiéu cao cong trinh tinh tur
8 | cao do £0.00 dén dinh mai <200 m 136,9 m Phu hop
cong trinh
9 | Quy mé x4y dung ting him | 5.870,0 m? 5.869,3 m? Pht hop
10 | Sb tang him Téi da 3 tang 3 tAng Phu hop
!
Khoang lui xay dung cong
trinh so véi ranh 19 gidi g
- >
1| girong N6E, N6H, DA, Z o om Phihop
D7B
12 | Tong s6 cin ho dich vu 685 can 1.164 can (*)

(Luu y: Cao dé +0.00 tai sanh tang I twong ting cao dp +3,87 m hé cao do

Quéc g:a VN2000: cao hon khoang 0,59 m so véi cao do via he. Chu dau tw can
nghién ciru muc nudc ngdp tinh todn tai khu vuc dé xdc dinh cot nén phit hop véi quy
dinh tai diém 2.8.1 QCVN 01:2021/BXD)

(*) V& viée ting so cin ho dich vu tai cong trinh tir 685 cin thanh 1.164 cin:

(1) Ngay 23 thang 12 nam 2025, S& Quy hoach - Kién triic c6 Cong vin s6
1766/SQHKT-QHKTKYV c¢6 ¥ kién:

"Vé su phit hop véi quy hoach chi tiét dwoc duyét: Piéu 1 Quyét dinh So”;ﬁ:/
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9122/QD-UBND ngay 26 thang 11 ndm 2024 cé ndi dung: “S6 cdn hg cao tang va
déan s6 cua tieng loai hinh chung cuw, can hg dich vu, khdach san la 56 liéu du kten S6
liéu chinh xdc sé duogc tinh toan cu thé trong hé so thiét ké co S0 trén nguyén tdc tudn
thu quy mé ddn $6, cong sudt phuc vy, tong dién tich san, hé s6 st - dung dat va cdc chi
tidu vé ha tang theo quy hoach da dwoc phé duyét”. Viéc de xudt thay doi so luwong
lo/cdn ho/phong khdch san, nhung khong lam thay doi tong quy mo din s0 vi cong
sudt phuc vu la phit hop quy dinh theo quy hoach chi tiét dwo’c duyét.

Vé su phit hop cia phuong phdp tinh todn dan s6 theo Quyét dinh so
43/2023/0D-UBND ngay 18 thdng 9 nam 2023 (ndi dung Cong van s0
329a/2025/CV-PVT ngay 23 thang 12 nam 2025 cua chu dau tw): Qua kiém tra chi
tiét, doi chiéu Piéu 3 Quy dinh kem theo Quyét dinh s6 43/2023/Qb-UBND, 56 liéu
tinh todn déan sé/séng suat phuc vu cho timg 16 dat riéng lé/can hd chung cu/phong
khach san la phu hop; dong thoi khong vuot qud quy mé dan s6, cong sudt phuc vu
theo quy hoach chi tiét duoc duyét."

(2) Ngay 30 thang 12 nam 2025, Uy ban nhéan dan phudng Phudc Thang c6
Cong vin s0 2863/UBND-KTHT&DT c6 y kién:

"Nhuw viy, S¢ Quy hoach — Kten triic dd cé ¥ kién vé cic ndi dung thay doi so
cin ho va sé khdch lew tri/ddn sé néu tren la phit hop voi quy hoach chi ttet dugc
duyet va cdc quy. dinh khdc cd lién quan vé so li¢u tinh todn din so 5/ cong suiit phuc
vu cia dw an nén khong cdn thiét phii diéu chinh lai cdc quyét dinh hanh chinh
trudc day di ban hanh.

Qua déi chiéu va ra sodt cdc chi tiéu khdc c6 lién quan hé s6 sir dung dat va
dién tich san theo dé xudt ciia Cong ty TNHH Dadu ti va phdt trién do thi Ving Tau la
phut hap voi QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gla vé quy hoach xay
dung va quy hoach chi tiét duoc phe duyét tai Quyét dinh s6 7192/QP-UBND néu
trén (dinh chinh tai Quyét dmh s6 9122/0P-UBND ngay 26 thang 11 nam 2025),
d‘ong th(n, viéc tham dinh thiét ké co sé sau quy hoach dwoc quyét khong thujc
thim quyen ctia Uy ban nhén din phwong Phudc Thing (mn dung cong viéc nay
da dwoc So Xday dung trién khai thuce hién).

Tir nhitng ly do néu trén, Uy ban nhén dan phuong Phuoc Thang thong nhat vé
chu truong doz véi kién nghi ciia Cong ty TNHH Dau tw va phdt trién dé thi Viing Tau
dae Céng ty tiép tuc thuc hién cdc cong viéc tzep theo theo quy dmh phap luat Dong
thoi, Uy ban nhéan dan phwong Phudc T. hing dé nghi Cong ty tiép tuc men khai duy
dn theo quy hoach dwoc duyét, cdc quy dinh phdp ludt co lién quan vé ddu tu, xdy
dung,... va theo hiéng dén ciia cdc co quan c6 tham quyén."

(3) Ngay 30 thang 12 ndm 2025, S& Quy hoach - Klen trac ¢6 Cong van )
1942/SQHKT-QHKTKYV c¢o y kién: "T ru"ang hop c6 nhu cau diéu chinh s6 luong can
hé dich vu/phong khdch san nhung van dam bao khong lam tang cong sudt phuc vu
theo quy hoach chi tiét duoc duyét (phit hop Diéu 1 Quyet dinh s6 9122/QD-UBND
ngay 26 thang 11 nam 2024), dé nghi nghién citu bé sung vao ndi dung Quyét dinh so
7179/0D-UBND ngay 26 thang 8 nam 2024 ciia Uy ban nhdn_ddn_thanh phé Viing
Tau_trude day vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi
dwong 3 thang 2".

Nhu vay, viée diéu chinh ting so luong cdn ho dich vu tai cong trinh dich vu

nghi dudng cao tang (6 dat DV02.2) can dugc cap nhat, diéu chinh tai quy hoach chi,
/
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tiét ty 16 1/500 theo y kién cua S& Quy hoach - Kién tric va Uy ban nhan dan phuong
Phudc Thang.

- Ve dién tich chd dé xe: theo hé so thiét ké thé hién chd do xe duoc bo tri tai
tang ham B1, B2 va B3. Theo tinh toan, dién tich d6 xe can déap tng cho cong frinh la
khoang 7.776,5 m?. Cu thé:

+ Dién tich d6 xe khu c#n hé dich vu (d:en tich ché dé xe dwoc tinh todn _theo
QCVN 04:2021/BXD trong do quy dinh: 160 m? san sit dung cdn hé dich vu can 20
m 2 ché do xe): tong dién tich san st dung can ho khoang 55.756,6 m?; dién tich do xe
can cho khdi can ho khoang 6.969,6 m?.

+ Dién tich dd xe thuo‘ng mai dich vu (duac tinh toan theo QCVN 01:2021/BXD
trong dé quy dinh: 100 m? san s dung dich vu can 25 m? cho dd xe): dién tich thuong
mai, dich vu cta cong trinh dugc bo tri tai tang 1, 2 véi tong dién tich san st dung
khoang 3.227,5 m?; dién tich do xe can cho khdi thuong mai khoang 806,9 m?,

Tong dién tich dd xe theo quy dinh cho cong trinh 1a 7.776,5 m?; tuong duong
dién tich d6 xe theo thiét ké 12.690,5 m2. Do do, céng trinh dam bao dién tlch do xe.

3. Su’ phu ho*p cia dw an véi chu truong dau tu duoe co quan nha nudc co
tham quyen quyét dinh hoic chip thuén; v6i chwong trinh, ké hoach thuc hién,
cic yéu cau khac ciia du 4n theo quy dinh phap lut 6 lién quan (néu co)

Ngay 09 thang 12 nam 2024, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban
hanh Quyét dinh sé 3230/QD-UBND vé viéc chép thuin chu truong dau tu du 4n
Khu d@6 thi Puong 3 Thang 2 tai Phuong 10, Phuong 11, thanh phé Viing Tau:

|

Pinh gia

|
1

Bio cdo nghién ciru
kha thi

Muc tiéu du an: Xay dung t6 hop khu | Chirc nang céng trinh: | Phu hop

d6 thi két hop khu dich vu du lich cao | Céng trinh dich vu

STT Theo chii trwong diu tw du 4n

I cflg dé ban, cho thué, thué mua, luu tri | nghi dudng cao tang
ngan ngay...

5 | Quy mé dién tich khu d4t toan du an: | Dién tich 16 DV02.2: | Phu hop
960.878,2 m? 6.250,3 m?

Thoi gian thuc hién du an: 96 thang (8 | Theo tié‘n do tai quyét | Phii hop
3 | nam) k& tir ngay dugc ban giao dét trén | dinh dieu chinh chu
thuc dia. truong dau tu

4. Kha nang két noi ha tang ky thuit khu vue; kha ning dap @ng ha ting
ky thuat va viéc phan glao trach nhlem quan ly cac cong trinh theo quy dinh cia
phap luit ¢o lién quan doi véi du 4n diu tu xay dung khu d6 thi

Du 4n da dugc cac co quan chuyén nganh thoa thuén d4u ndi giao thong, cép
dién, cap nudc, thoat nude.

5. Su phu hO’p cua glal phap thiét ké co s& ve biao dim an toan xiy dung;
viéc thue hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, nd va biao vé moi truong

5.1. Vé sw phi hop ctia gidi phdp thiét ké vé bao dam an toan xdy dung: o
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- Giai phap thiét ké co s& cong trinh dugc don vi tu van thiét ké dé xuat, don vi
thim tra xem xét va danh gia, Cht du tu chép thuan trinh thim dinh. Theo do, tal
Béo c4o s6 008/2025/BCTT-XANADU ngay 26 thang 09 ndm 2025 ctia Cong ty cd
phan kién tric Xanadu két luan: “Giai phdp thiét ké két cdu bao dam an toan xdy
dung”.

- Chu dau tu can tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra sirc chiu tai ctia coc
méng, dé xem xét diéu chinh kich thudce va sé lugng coc (néu cd) nhim dam bao an
toan cho cong trinh. Do giai phap két cdu chinh duge lya chon so b dua trén céc thong
s6 td hop tai trong co bén chua dugce tinh toan cu thé, nén khi trién khai thiét ké ky
thudt phai can cir trén co so tinh toan chi tiét dua vao dia chat cong trinh va diéu kién
thyc té. Thiét ké cong trinh phai tudn thu cac yéu cau ky thuét bét budc theo quy dinh
tai QCVN 10:2024/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé xay dung cong trinh dam bao
nguo'l khuyét tat tlep can sir dung, QCVN 08:2009/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia
vé cong trinh ngam d6 thi, QCVN 09:2017/BXD Quy chuén ky thudt Qudc gia vé cac
cong trinh xdy dung st dung nang lugng hi€u qua va cac quy chudn, tiéu chuan xay
dung hién hanh khac ¢6 lién quan.

5.2. Vé phong chay va chita chdy:

Hb so thlét ké co s& hang muc Phong chay chira chéy cua cong trinh dich vu
nghi dudng cao tang DV02.2 do Céng ty TNHH K¥ thuét xdy dung T&B.CONS lap,
duoc Cong ty cd phan kién tric XANADU tham tra tai Bdo céo so 08/2025/BCTT-
XANADU ngay 26 thang 09 nam 2025 va dugc Phong Canh sat Phong chay, chira
chdy va citu nan, cttu hg - Cong an Thanh phé Hb Chi Minh c6 y kién danh gia vé su
pht hgp quy dinh tai Cong vén s6 12739/PC07-D2 ngay 24 thang 12 nim 2025.

Tai Muc V Béo cao ket qua tham tra 08/2025/BCTT-XANADU ngay 26 thang
09 nam 2025 cua Cong ty c¢b phan kién tric XANADU: “Hé so tham tra bdo cdo
nghzen citu kha thi thiét ké co s¢ PCCC phit hop voi cdc tiéu chudn quy chudn thiét ké
co 56 theo Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014, QCVNO(S—
2022 va sia déi 01-2023: Quy chudn ky thudt quéc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh, muc 2 diéu 6 cvia Nghi dinh 105/2025/ND-CP ciia Chinh phi vé Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy, chita chdy va ciu nan,
ciru hd, Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP (ngay 30/12/2024) quy dinh chi tiét mét s6
diéu va bién phdp thi hanh Luat Xay dung vé quadn Iy hoat dong xdy dung va cdc tiéu
chudn Viét Nam vé Phong chdy va chita chay; Céng trinh thiét ke co giai phdp thiét
ké co s¢ bao dam an toan xdy dung; dam bao thuc hién cdc yéu cdu vé phong, chong
chdy, né va bao vé moi truong theo ludt PCCC hién hanh.”

Theo y kién danh gia vé sy phi hop quy dinh cia Phong Cénh sat phong chay,
chita chdy va ctru nan, ctru hg - Cong an Thanh phé H6 Chi Mmh tai Cong van so
12739/PC07-D2 ngay 24 thang 12 ndm 2025, cac ndi dung vé khoang cach phong
chay, chita chay; duong b, bai dd, khoang tréng phuc vu hoat dong phong chay, chita
chdy, ctru nan, ctu ho; giai phap thoat nan; du kién bac chiu lira, giai phap ngan chay,
chdong chay lan; giai phap chéng khoi dam bao theo quy dinh tai Quy chudn QCVN
06:2022/BXD, Stra doi 1 12023 QCVN 06: 2022/BXD. Trong giai doan hoan chinh
thiét ké co s& va thiét ké tiép theo, Chu dau tu can ra so4t, hoan chinh hd so thiét ké

dam bao theo quy chudn, tiéu chudn, quy dinh vé PCCC hién hanh va g hd so th1etw
-
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ké theo noi dung quy dinh tai Piéu 6, Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP vé Phong Canh
sat PCCC&CNCH — Céng an thanh phé H6 Chi Minh dé duoc thim dinh thiét ké vé
PCCC theo quy dinh.

5.3. Vé bao vé méi truong: Thyc hién céc yéu cau tai Béo cdo danh gid téc
dong moi trudong s6 320/QD-SNNMT ngay 14 thang 5 ndm 2025 cua S& Nong nghiép
MB@i truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Su tuan thi quy chuan ky thuat va ap dung tiéu chuédn theo quy dinh
ciia phap luit vé tiéu chuén, quy chuin ky thuit

Danh muc quy chuén, tiéu chudn 4p dung cho du 4n thé hién tai hd so dinh kém
T6 trinh cua Chu dAu tu; hd so thiét ké co s& co ban tuén thu theo cac quy chuan k¥
thuat quoc gia, tiéu chudn hién hanh.

VI. Két luin

1. Béo céo nghién ctru kha thi ddu tur xdy dung Cong trinh dich vu nghi dudng
cao tang DV02.2 thudc du 4n Khu d6 thi duong 3 thang 2, phuong 10, phuong 11,
thanh phé Vung Tau (nay thuoc phuong Rach Dira, phuong Phuoc Théng, Tp. H6 Chi
Minh) chi di diéu kién dé phé duyét va trién khai cac budére tiép theo sau khi Cong
ty TNHH DPAu tu va Phat trién d6 thi Viing Tau da thuc hién hoan tat nhitng ndi dung
tai khoan 2 muc VI van ban nay.

2. Nhitng yéu cdu d6i véi Chu dau tu, don vi tu van tham gia hoat dong xay
dung

- Chu ddu tu thue hién hoan tit yéu cau cla cic van ban phép ly da néu tai
Muc II cua Vén ban nay.

- Chui dau tu chi dugc phép st dung d4t x4y dung cong trinh va trién khai du 4n
khi da hoan thanh cac thu tuc vé& dét dai, mdi truong, xdy dung va céc thu tuc khac ¢6
lién quan theo quy dinh.

- Sau khi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc cap nhat, diéu chinh theo ¥ kién
tai Cong van so 2863/UBND-KTHT&DT ngay 30 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan phuong Phudc Thing va Cong vin s6 1942/SQHKT-QHKTKV ngay 30
thang 12 nam 2025 cua S& Quy hoach - Kién tric, Cong ty TNHH Dau tu va Phét
trién d6 thi Viing Tau cén c6 van ban gli dén S& X4y dung dé dugc kiém tra, dong
ddu x4c nhan ban v& theo quy dinh tai diém d khoan 7 DPiéu 19 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cia Chinh phu.

- Trong qua trinh trién khai céc buéc tiép theo, trudng hop du an co su diéu
chinh thudc cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua Chinh phu, d& nghi Chu dau tu hoan chinh hd so
trinh S& Xay dung tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi dleu chinh.

- P& nghi Chu dau tu lién hé co quan c6 thAm quyén dé duoc ra soat, danh gia
dam bao dy 4n trong ranh hanh lang bao vé bo bién theo quy dinh tai khoan 1~ Diéu
79 Luét Tai nguyén, M61 trudng bién va Hai dao ngay 25/6/2015 va phap luat khac ¢6
lién quan (néu co). Truong hop du 4n 6 céc hoat dong lién quan lan bién can thuc
hién cdc quy dinh cua phap luat vé lan bién. Trudng hop co quan ¢6 thAm quyén c6 y
kién khéc, ddn dén phai diéu chinh thiét ké co s& du 4n thi Chu dAu tu diéu chinh thiét
ké va trinh tham dinh lai theo quy dinh. yn

-
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- Cha dAu tu td chic thdm dinh thiét ké vé phong chay chira chay d6i véi céc
ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay, chira
chdy va ctru nan, ctru hg nam 2024 theo y kién gop y tai Cong van so 12747/PC07-D2
ngay 25 thang 12 nam 2025 ciia Phong Céanh sat Phong chdy, chira chdy va clru nan,
ctru hd - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh va trinh co quan cong an tham dinh céc ndi
dung quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Piéu 16 Luat Phong chdy, chira chay va
ctru nan, cttu hd nam 2024 déi véi thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Luat Phong chdy, chita chay va ctru nan, cru hg nam
2024.

- Chu diu tu va tu van thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua
cac s6 liéu sir dung trong hd so thiét ké co s&; vé an toan va chét luong xdy dung clia
cong trinh xay dung. Chu dau tu c¢6 trach nhiém ndp ban chup (dmh dang pdf) ban vé
thiét ké co s& da déng dau tham dinh cho co quan chuyén mén ve xdy dyng dé luu trit
theo quy dinh.

- Can luu y nghién ctu sir dung vét ligu khong nung theo quy dinh tai Nghl
dinh s6 09/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu vé quan ly vat liéu xay
dung; Iuya chon phuong an su dung vit liéu va thiét bi nang luong tiet kiém, hiéu qua
dam bao Quy chudn QCVN 09:2017/BXD - Céc cong trinh xdy dung st dung néng
lwgng hiéu qua.

- Thyc hién céc quy dinh vé quan ly chét luong cong trinh xay dung tai Nghi
dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quén Iy chéit luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung; vé dam bao an toan thi cong xay dung tai QCVN 18:2021/BXD.

- Ap dung Quy chuén xdy dung, Tiéu chuén x4y dung tai cac 16i di, khu V€ sinh
cho ngudi gédp khé khan khi tlep can su dung; ddng thoi, tuan thi cac nguyén téc thiét
ké tai quy chuén k¥ thuét quoc gia, tiéu chuan hién hanh,

- Tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra ste chiu tai cua coc moéng & xem
xét diéu chinh kich thuéc va so lwong coc (néu can thiét) dam bao an toan cho cong
trinh; 4p dung Tiéu chuan qudc gia TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chiu dong
dat - Phan 1: quy dinh chung, tac dong dong d4t va quy dinh dbi voi két cdu nha dé
bao dam cbng trinh c6 thé chiu duge tac dong cua dong dat (néu cé), TCVN
2737:2023 Tai trong va tac dong; dong thoi tudn thu theo cac Quy chuan xay dung,
Tiéu chuan x4y dung va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan.

- Vé 1ap, phé duyét thiét ké bién phap thi cbng va thi cong phan ngim cong
trinh, Chu dau tu thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 44/2016/Qb-UBND ngay
05 thang 11 nam 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh vé ban hanh quy
dinh vé dam bao an toan cong trinh lan can khi thi cong phan ngdm cong trinh xay
dung trén dia ban Thanh phé.

3. Vién ban thong bao két qua tham dinh nay khong c6 gia tri thay thé Giy
phép xdy dung (thu tuc cép Gidy phép xay dung thuc hién theo quy dinh hién hanh).
Chu dau tu to chirc thAm dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so theo quy
dinh tai Diéu 82 va Dleu 83 Ludt Xy dung ndam 2014 (dugc stra ddi, bd sung tai
khoan 24 va khoan 25 Diéu 1 Luét 6 62/2020/QH14), dam bao quy cach hd so thiét
ké xdy dung theo quy dinh tai Didu 37 Nghi dinh s& 175/2024/ND-CP ngay

30/12/2024 cta Chinh phu. g,
o
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S& Xay dung thong béo nhur trén vé két qua thém dinh Béo cdo nghién ctru kha
thi du tu xdy dung Cong trinh dich vu nghi dudng cao tang DV02.2 thudc du 4n Khu
d6 thi duong 3 thang 2, phuong 10, phuong 11, thanh phd Viing Tau (nay thudc
phudng Rach Dira, phuong Phuéc Théng, Tp. Ho Chi Minh), d& nghi Chu dau tu
nghién ctru, thuc hién theo quy dinh./. ,@/
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